KONSULTACIE

SPOLECZNE

POWIEDZ NAM, JAK..

Jak urzadzi¢ podwoérko pomiedzy Rozbrat a Sepa-Szarzynskiego?

Notatka ze spotkania konsultacyjnego

Jaki byt kontekst konsultacji?

Spotkanie konsultacyjne dotyczy podworka zlokalizowanego w kwartale ulic
Prusa, Rozbrat, Sepa Szarzynskiego. Zakres rozmow obejmowat zielen,
oswietlenie oraz ciggi komunikacyjne. Zgtoszone opinie postuzyty stworzeniu

koncepcji zagospodarowania podworka.
Informacje o spotkaniu

Sposob zbierania opinii: podczas spotkania konsultacyjnego i droga mailowa
Miejsce spotkania: Otbirnskie Centrum Aktywnosci Lokalnej, ul. Prusa 37-39
Termin spotkania: 22.02.2024

Liczba uczestnikow: 21

Liczba nadestanych e-maili: 1

Inicjator: Wroctawskie Mieszkania Sp. z o.o.

Wsparcie merytoryczne: Katarzyna Malawska, Agata Pawlak-Lenart
(Wroctawskie Mieszkania), projektant Wojciech Mikotajczyk, Anna
Popdw-Nowicka, Kamila Rogaczewska

Moderacja: Karolina Walko, Jan Porebski (Fundacja na Rzecz Studiéw

Europejskich)
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Podczas konsultacji zwrocono uwage na kwestie dostepu do podwaodrka od

Dodatkowe informacje

strony numeru 71, ktéry umozliwitby wjazd wiekszego pojazdu do odbioru
Smieci i swobodniejszy ruch na podworku. Podkreslano, ze isthiejgcy murek
jest istotng barierg architektoniczng i nalezy sprawdzic¢ czy zostat zbudowany w

petni legalnie, dbajac o bezpieczenstwo i dopetniajac wszelkich formalnosci.

W ramach dziatann informacyjnych m.in.: w serwisie Wroctaw Rozmawia
utworzono osobng podstrone o konsultacjach, a w okolicy kwartatu ulic Prusa,

Rozbrat, Sepa Szarzynskiego rozwieszono 30 plakatow.

W spotkaniu udziat wzieli Radni i Radne Osiedla Otbin oraz przedstawiciele i
przedstawicielki organizacji Zoétty Parasol i Partnerzy. Organizacja uzyczyta

takze na spotkanie swojej siedziby . Dziekujemy za wsparcie!

Bardzo dziekujemy wszystkim mieszkankom i mieszkaricom

za udziat w konsultacjach. Wasz gtos jest wazny!




Zestawienie opinii
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L.p.

Opinia

OdpowiedZz Wroctawskie

wyjezdzie, zeby zniwelowac
zapach. Jest to podworko bez
ruchu powietrza, a spaliny i
brzydki zapach ze smietnikow

utrzymuja sie na podworku.

Mieszkania
1 | Brama nr 69 przy Wyjasnienie

Sepa-Szarzynskiego nalezata )

Kwestia dostepu do terenu, na
kiedys do catego podworka. ) ) )

ktorym zlokalizowane jest
Dostep do podwodrka i Smietnika o o )

miejsce zbidérki odpaddéw (MZO)
zostat odciety. Mieszkancy bramy | . .

jest poza zakresem konsultacji. Z
ustyszeli od administracji, ze ) ) B

posiadanych przez nas informacji
maja korzystac ze Smietnikdw na i )

wynika, ze brama przy Rozbrat 8
drugim koncu podworka, co jest | . o )

jest stale otwarta i mieszkancy
niemozliwe z powodu zamykania )

maja dostep do MZO.
bramy. Prosze o zajecie sie
sprawa bramy 69 i kwestia
dostepu do Smietnika.

2 | Smietnik musi by¢ tuz przy Opinia nieuwzgledniona

Lokalizacja miejsca zbiorki
odpadow jest wyznaczona
zgodnie z zapisami o
odlegtosciach wynikajacych z
Rozporzadzenia o Warunkach
Technicznych. Podworze jest
dos¢ waskie i ma specyficzny
ksztatt, w zwigzku z tym
umiejscowiono smietnik w
najszerszym miejscu pomiedzy
budynkami, aby spetnione
zostaty minimalne odlegtosci od

okien. Zmiana lokalizacji jest
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niemozliwa witasnie ze wzgledu
na brak mozliwosci zapewnienia
odpowiednich odlegtosci od
okien pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi.

Brama Rozbrat 12 jest potozona
W najnizszej czesci podworka,
gdzie, mimo istniejacych
czterech klap sciekowych, sptywa
i gromadzi sie woda. Dzieje sie
tak ze wzgledu na sie¢ miejska
bedaca zbyt wysoko w stosunku
do najnizszego poziomu

podworka.

Czy beda panstwo wyréwnywac
teren do potrzeb catego
podworka, czy dla sieci miejskiej

ktora usypana jest za wysoko?

Opinia uwzgledniona

Teren podwodrka zostanie
zniwelowany, przewidziano
uksztattowanie terenu ktoére
bedzie odprowadzato
gromadzaca sie na wnetrzu
podworzowym wode do
istniejacych kratek, pozostata
woda bedzie gromadzona i

odprowadzana do gruntu.

Topole rosngce na podworku
zastaniajg Swiatto stoneczne.
Drzewa nie s3 przycinane,
gatezie tamia sie i spadaja na
ziemie, a rozwiniety system
korzeniowy wrasta w
fundamenty kamienic. Czy te
drzewa zostang zachowane w

projekcie?

Wyjasnienie

Drzewa zostajg zachowane w
projekcie. Zostang zlecone prace
pielegnacyjne obejmujace: ciecia
techniczne nie przekraczajace
30% obwodu korony z
uwzglednieniem usuniecia

suchych oraz ostabionych gatezi.

W trakcie prowadzonych prac

ziemnych zostanie
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skontrolowany system
korzeniowy drzew. Po uzyskaniu
petniejszej wiedzy w powyzszym
zakresie zostang podjete decyzje
co do sposobu zabezpieczenia

budynkow.

Czy istniejacy drzewostan jest Wyjasnienie
dobrze dobrany do tego . )
Drzewa wystepujace na terenie
podworka? wnetrza podwoérzowego to
topole czarne. Spdtka nie
odpowiada za plany oraz decyzje
0sob, ktore wiele lat temu je
posadzity. W zamknietych
wnetrzach podwadrzowych
sugerowane jest wprowadzanie
nizszej roslinnosci w postaci
krzewow lub niewielkich drzew
jak rowniez potaci trawiastych z

krzewinkami i bylinami.

Co bedzie z rozrastajacym sie Wyjasnienie

systemem korzeniowym? Czy L
Drzewa zostaty poddane opinii

wykonane zostaty ekspertyz
y Y SENEY dendrologicznej, planowane jest

dotyczace wptywu rozrostu ) .
przeprowadzenie badania
korzeni na fundamenty

budynku?

instrumentalnego tomografem.
Drzewa wystepujace w terenie to
drzewa wiekowe, nie jest
mozliwym do przewidzenia

sposob migracji korzenia.
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Elementy wystepujace w gruncie
powodujg zmiany kierunku
rozrastania systemu
korzeniowego. Sprawdzenie
stanu fundamentu budynku, a
tym samym np. wykrycie
uszkodzenia przez system
korzeniowy obejmuje przeglad
budynkoéow wykonywany
sukcesywnie w oparciu o prawo
budowlane, przeglad lezy po

stronie wiasciciela budynku.

7 | Zakratujmy Smietniki. Opinia uwzgledniona
Zaprojektowano zamykang wiate
Smietnikowa.
8 | Czesc podworka przy bramie Wyjasnienie
Sepa-Szarzynskiego 69 tez
@ 4 S Podworko jest wiasnoscia
powinna by¢ uwzgledniona w o .
prywatng, nie jest objete
konsultacjach. .
opracowaniem.
9 | Czy mury w potudniowej czesci Wyjasnienie
podworka sg postawione . ,
Mur znajduje sie na prywatnej
zgodnie z prawem? .
dziatce. W przypadku
watpliwosci co do legalnosci
muru nalezy zwrocic sie do
nadzoru budowlanego.
10 | Kwestia wjazdu strazy pozarnej — | Wyjasnienie

brama przy Rozbrat 8 nie
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przejedzie woz strazy pozarnej, a
w kamienicach jest wiele

mieszkan jednostronnych.

Zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych, nie ma obowigzku
zapewnienia dojazdu od wnetrza
podworza, wystarczy
zapewnienie 100% dtugosci
elewacji od frontu budynku, przy
zabudowie pierzejowej. Oznacza
to, ze droga pozarowa
obstugujaca kamienice sg ulice
Prusa, Sepa Szarzynskiego i

Rozbrat.

Straz pozarna do akcji gasniczej
wykorzystuje przejscia bramowe,
jednak musza one spetniac
okreslone wymagania jesli
chodzi o gabaryty. Brama przy
Rozbrat 8 jest wtasnoscia
Wspodlnoty Mieszkaniowej i z
pewnoscig nie byta projektowana

Jjako dojazd dla Strazy Pozarnej.

11

Podjazd w bramie Rozbrat 8 jest

zniszczony. Trzeba go naprawic.

Opinia uwzgledniona

Projekt obejmuje naprawe

zniszczenia w bramie Rozbrat 8.
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12 | Nie podoba mi sig, ze w projekcie | Opinia czesciowo
widze wiecej kostki brukowej, niz | uwzgledniona
terenow zielonych. Trzeba ) ) o
W projekcie przewidziano
urzadzic¢ jak najwiecej zieleni. o ) )
minimalng powierzchnie
Zapobiegnie to nadmiernemu .
terendw utwardzonych; droge
nagrzewaniu sie mieszkan. . ) S
dojazdowa do odbioru smieci
oraz ciagi pieszo-jezdne.
Pozostaty teren zostanie
zagospodarowany jako teren
Zielony.
13 | Chciatbym jak najwiecej zieleni Opinia uwzgledniona
na podworku.
14 | Dobrze bytoby umiesci¢ kosze na | Opinia uwzgledniona
sSmieci na utwardzonej )
Zaprojektowano utwardzona
nawierzchni, zeby nie tworzyto ) ) o
nawierzchnie pod miejscem
sie wokot nich btoto. o .
zbiorki odpadow.
15 | Czy mozliwe jest zamontowanie | Opinia nieuwzgledniona

podziemnych smietnikdw na

podworku?

Ze wzgledu na ograniczony
wjazd na teren wnetrza
podworzowego nie ma
mozliwosci odbioru Smieci z
pojemnikow potpodziemnych.
Gabaryty auta do odbioru smieci
ze zbiornikdow pdtpodziemnych
S3 znaczaco wieksze niz swiatto
przejazdu bramy przejazdowej

przez budynek Rozbrat 8.
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16 | Jestem przekonany, ze mur Wyjasnienie
powstat nielegalnie. Czy panstwo ) o
Gmina Wroctaw nie jest
jako wiasciciele zajma sie nim? o
wiascicielem muru.
17 | Gdybysmy w pierwszej kolejnosci | Wyjasnienie
wyjasnili kwestie muru, mogtoby o ) L
Mur, jak i podwodrko znajdujace
byc¢ tak, ze muru mogtoby nie . o o
sie za nim jest wiasnoscia
by¢. Wtedy mogtaby sie . ) )
prywatna. Gmina nie moze
rozwigzac kwestia braku dostepu . o
zarzadzac prywatna wiasnoscia.
do Smietnikdw. ) ) ) ]
Nie ma ograniczenia w dostepie
do Smietnikdw znajdujacych sie
w planowanym wnetrzu
podworzowym.
18 | Jak wysokie beda lampy? Wyjasnienie
Zaprojektowane oswietlenie
bedzie roznej wysokosci, w
zaleznosci od miegjsca ich
montazu. Oswietlenie nie bedzie
ucigzliwe dla mieszkanek i
mieszkancow, lampy beda
skierowane do wnetrza
podworzowego, w taki sposdb,
aby oswietlac ciggi piesze, a nie
okna mieszkan.
19 | Czy przewidziany jest montaz Wyjasnienie

monitoringu na podworku?

Ze wzgleddw prawnych (RODO)

projekt nie przewiduje montazu
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monitoringu we wnetrzu

podwaorzowym.
20 | Jak planuja Panstwo dbac o Wyjasnienie
utrzymanie stanu zrealizowanej i
W pierwszych trzech latach po
koncepcji? .
wykonaniu remontu o elementy
zagospodarowania dba
wykonawca, pozniej biezaca
konserwacja zajmuje sie spotka
Wroctawskie Mieszkania.
21 | Czy mogtoby powsta¢ pewnego | Opinia nieuwzgledniona
rodzaju szczelne miejsce na . .
Ze wzgledu na ograniczenie
rowery? . , .
przestrzeni podworka nie ma
mozliwosci technicznych
montazu wiaty rowerowe].
22 | Nie chce, aby na podwédrku Opinia uwzgledniona
znajdowaty sie fawki. . .
Nie bedzie tawek.
23 | Kiedy mozemy spodziewac sie Wyjasnienie

rozpoczecia i zakonczenia prac?

Wytoniony w przetargu
wykonawca odpowiedzialny jest
za wykonanie projektu,
uzyskanie wszystkich
niezbednych dokumentdw
formalno-prawnych, ktére
pozwolg mu na prowadzenie
robot budowlanych. Obecnie

jestesmy na etapie opracowania

10
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dokumentacji projektowej, po
zakonczeniu ktorej rozpoczng sie
roboty budowlane. Planowane
zakonczenie prac planuje sie na
IV kwartat 2024 r.

24

Jako Wspdlnota zamieszkujaca
kamienice Rozbrat 12, chcemy
Zwrocic szczegolng uwage na
problem odprowadzenia wody
deszczowej. Obecnie jej
wiekszos¢ sptywa do studzienki
znajdujacej sie przy naszej
kamienicy, poniewaz
umieszczona jest ona w
najnizszej czesci podworka.
Niestety, nie jest ona w stanie
przyjac duzej ilosci wody naraz,
czego efektem jest
systematyczne podtapianie
korytarza prowadzgcego do

piwnicy oraz samej piwnicy.

Zaistniata sytuacja jest skutkiem
prac wykonywanych podczas
tworzenia miejskiej sieci
cieptowniczej — zasypano wtedy
kilku studzienek odptywowych
oraz zmieniono Wysokosci
poszczegolnych czesci

podworka.

Opinia uwzgledniona

W zakresie zagospodarowania
Projektant i Wykonawca maja do
rozwigzania problem
odprowadzania wod
deszczowych i zabezpieczenia
kamienic przed zalewaniem
wodami opadowymi i

roztopowymi.

n




W zwigzku z powyzszym
uwazamy, ze koniecznym jest
uwzglednienie w projekcie
rewaloryzacji takze tej palacej
potrzeby — odprowadzenia

nadmiaru wody deszczowe].

25

Brak dojazdu umozliwiajacego,
w przypadku pozaru ktéregos z
budynkoéw kwartatu,
przeprowadzenie akcji gasniczej i
ratunkowej na tytach budynkow.
Przez pewien czas istniat taki
przejazd przez parcele 122/2,
niestety obecnie pomiedzy nig, a
reszta podworka stoi mur. Moze
warto bytoby powrdcic do
pomystu zrobienia w nim
bramy? Jej istnienie znaczaco
wptynetoby na bezpieczenstwo
mieszkanek i mieszkancow

catego kwartatu.

Wyjasnienie

Zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych nie ma obowigzku
zapewnienia dojazdu od wnetrza
podwaorza, wystarczy
zapewnienie 100% dtugosci
elewacji od frontu budynku, przy

zabudowie pierzejowe].

Oznacza to, ze droga pozarowa
obstugujaca Panstwa kamienice
sg ulice Prusa,
Sepa-Szarzynskiego i Rozbrat.
Straz pozarna do akcji gasniczej
wykorzystuje przejscia bramowe,
jednak musza one spetniac
okreslone wymagania jesli

chodzi o gabaryty.

12
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Brama przy Rozbrat 8 jest
wiasnoscig Wspolnoty
Mieszkaniowej i z pewnoscia nie
byta projektowana jako dojazd

dla Strazy Pozarnej.

Spotkanie przeprowadzono w ramach zadania publicznego ,Wsparcie
procesow konsultacji spotecznych na terenie Gminy Wroctaw w roku 2024"
realizowanego przez Fundacje na Rzecz Studiéw Europejskich

i wspotfinansowanego ze srodkow Gminy Wroctaw.

\\Agete(eWd miasto spotkan l"— EPS;

Wroctaw | 06.05.2024 r.

Szczegdty na: www.wroclaw.pl/konsultacje
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